I SPEKTER

Na podlagi 87. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN,
45/08 — ZVELL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17,
59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21, 18/23 — ZDU-10 in 77/23 — odl. US; v nadaljnjem besedilu: SZ - 1), Zakona
o splosnem upravnem postopku (Uradni list RS, §t. 24/06 — uradno precis¢eno besedilo, 105/06 — ZUS-1,
126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 — ZIUOPDVE in 3/22 -ZDeb), Zakona o uveljavljanju pravic iz javnih
sredstev (Uradni list RS, §t. 62/10, 40/11, 40,12-ZUJF, 57/12- - ZPCD-2D, 14/13, 56/13 — z§TIP-1, 99/13,
14/15 — ZUUJFO, 57/15, 90/15,38/16 — odl. US, 51/16 — odl. US, 88/16, 61/17 — ZUPS, 75/15, 77/18,
47/19, 189/20 — zfro, 54/22-ZUPS-1, 76/23 — ZsolPre-18 — 1B in 122/23 — Zstip-1C, Pravilnika o
dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, §t. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11, 47/14,
153/21 in 62/23 in 95/23); v nadaljnjem besedilu: Pravilnik) in Pravilnika o oddajanju nepremiénin v lasti
druzbe Spekter d.o.o.

objavlja

JAVNI RAZPIS
za oddajo neprofitnih stanovanj v najem v lasti druzbe Spekter, d.o.o.
v letih 2024 in 2025

1. SPLOSNO
1.1. Predmet razpisa

NSO SPEKTER d.o.0. TRBOVLJE (v nadaljevanju: najemodajalec) razpisuje oddajo neprofitnih stanovanj
v najem, ki bodo v ¢asu veljavnosti prednostnih list prazna, izpraznjena oz. na novo pridobljena na obmocju
delovanja druzbe, in sicer na podrocju obCine Trbovlje, ob¢ine Zagorje ob Savi, ob¢ine Hrastnik in ob¢ine
Lasko, ki bodo na razpolago v letih 2024 in 2025.

Oblikovano bo Sest prednostnih list, in sicer:

e Lista Al - za stanovanja na podro¢ju obéine Trbovlje — brez var§¢ine
e Lista A2 — za stanovanja na podro¢ju ob¢ine Trbovlje — z var§¢ino

e Lista Bl - za stanovanja na podro¢ju ob¢ine Zagorje ob Savi — brez var$¢ine
e Lista B2 — za stanovanja na podro¢ju ob¢ine Zagorje ob Savi — z var$¢ino

Lista C1 - za stanovanja na podro¢ju ob¢in Hrastnik in Lasko — brez var§¢ine
e ListaC2- za stanovanja na podro¢ju ob¢in Hrastnik in Lasko — z var§¢ino

Prednostne liste, ki bodo oblikovane na podlagi tega javnega razpisa, bodo veljale do zaklju¢ka novega
javnega razpisa za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem.

Po listah A1, B1 in C1 se bodo dodeljevala stanovanja, ki so stara nad 60 let, prosilcem, ki glede na dohodek
po 9. ¢lenu Pravilnika niso zavezanci za placilo varscine.

Po listah A2, B2 in C2 se bodo dodeljevala stanovanja, ki niso starejSa od 60 let oz. tudi starej$a popolnoma
obnovljena stanovanja. V primeru, da po listah A2, B2 in C2 stanovanj, ki so na razpolago, ne bo mogoce
dodeliti, se bodo le-ta lahko dodeljevala po listah Al, B1 in C1, prosilcem katerim najemnina dodeljenega
stanovanja ne bo presegala 25% skupnih dohodkov gospodinjstva.
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v ob¢ini Trbovlje 10 stanovanj z var§¢ino in 8 brez varscine;
v ob¢ini Zagorje ob Savi 5 stanovanj z varScino in 5 brez var$cine;

Stevilo oddanih stanovanj bo odvisno od §tevila razpolozljivih primernih stanovanj, predvidoma:
[ ]
[ ]
e v obcinah Hrastnik in Lasko 8 stanovanj z var§¢ino in 4 brez varscine;

1.2. Najemno razmerje

Izbrani prosilec bo z druzbo Spekter sklenil najemno pogodbo za neprofitno stanovanje, skupaj s
pripadajoc¢imi nestanovanjskimi prostori. Najemna pogodba bo sklenjena praviloma za nedolocen ¢as.

Najemno pogodbo bodo poleg najemnika morali podpisati tudi vsi polnoletni zaposleni ¢lani gospodinjstva,
kot poroki.

1.3 Visina najemnine

Najemnina za dodeljena neprofitna stanovanja bo dolo¢ena na podlagi Uredbe o metodologiji za
oblikovanje neprofitne najemnine in dolocitvi subvencij najemnin (Ur. list RS, §t. 153/21), oziroma na
podlagi predpisa, ki bo veljal v ¢asu oddaje stanovanj v najem.

Najemnik je poleg najemnine dolzan placevati Se individualne stroSke uporabe stanovanja in sorazmerni
del skupnih obratovalnih stroskov stavbe.

Najemniki, ki bodo izpolnjevali pogoje, bodo lahko uveljavljali pravico do subvencionirane neprofitne
najemnine v skladu z Zakonom uveljavljanju pravic iz javnih sredstev (Uradni list RS, §t. 62/10 z vsemi
spremembami) oziroma s predpisom, veljavnim v ¢asu najema stanovanja.

Najemodajalec neprofitnega stanovanja mora vsakih pet let od najemnika zahtevati, da predlozi dokazila o
izpolnjevanju pogojev za neprofitno stanovanje. Ce najemnik ni ve¢ upraviéen do neprofitnega stanovanja,
se najemna pogodba lahko spremeni v najemno pogodbo za trZzno stanovanje po merilih in postopku, Ki so
doloceni s Pravilnikom, veljavnim na dan preverjanja.

Za povpreéno veliko dvosobno stanovanje v izmeri 55,00 m?, ki je tockovano s 320 to¢kami, ob upostevanju
korekcijskega faktorja na velikost stanovanja 1,000, lokacijskega faktorja 1,02 ter vrednosti tocke, ki na
dan razpisa znasa 3,65 EUR, znasa najemnina 255,55 EUR. Vi$ina neprofitne najemnine se bo letno
usklajevala z rastjo cen zivljenjskih potrebs¢in skladno z dolo¢ili SZ-1, predvidoma 1. aprila vsakega leta.

1.4. Varséina

Var§¢ina so denarna sredstva, ki so ob morebitni izselitvi najemnika iz stanovanja potrebna za vzpostavitev
stanovanja v stanje ob vselitvi, ob upoStevanju obi¢ajne rabe stanovanja. ViSina var$¢ine znasa tri mese¢ne
najemnine za stanovanje, ki se dodeljuje v najem. Var$¢ina se neobrestovana vrne ali poracuna ob
prenehanju najemnega razmerja.

Vars¢ino so zavezani placati upravicenci, katerih dohodek presega mejo, ki je doloCena v 9. ¢lenu

Pravilnika (upravicenci po Listi A2, B2 in C2), pred oddajo stanovanja v najem. Podrobnejsi pogoji v zvezi
s pla¢ilom in vra¢ilom var§¢ine se opredelijo v najemni pogodbi.
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1.5 PovrSinski normativi

Pri dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upostevani spodaj zapisani povrSinski normativi oziroma
povrsinski normativi, veljavni v ¢asu dodelitve stanovanja:

Stevilo ¢lanov PovrSina stanovanja brez placila PovrSina stanovanja s placilom

gospodinjstva varséine var$ine
1-¢lansko nad 20 m?do 30 m? nad 20 m? do 45 m?
2-¢lansko nad 30 m? do 45 m? nad 30 m? do 55 m?
3-¢lansko nad 45 m? do 55 m? nad 45 m? do 70 m?
4-¢lansko nad 55 m? do 65 m? nad 55 m?do 82 m?
5-¢lansko nad 65 m? do 75 m? nad 65 m? do 95 m?
6-¢lansko nad 75 m?do 85 m? nad 75 m? do 105 m?

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se povrsine spodnjega in gornjega razreda povecajo za 6 m?.

Najemodajalec lahko odda v najem tudi manjs$e stanovanje, ¢e se upravic¢enec s tem strinja ali ¢e to zeli.
Najemodajalec lahko odda v najem tudi ve¢je stanovanje, ¢e se upravicenec s tem strinja ali ¢e to Zeli, pri
¢emer se razlika v m? od povrsinskega normativa lahko obracuna kot trzna najemnina.

2. RAZPISNI POGOJI
2.1. Splos$ni pogoji

Za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem morajo prosilci izpolnjevati splosne pogoje skladno 3.
¢lenom Pravilnika, in sicer:

e Drzavljanstvo Republike Slovenije;

e Da je prosilec poslovno popolnoma sposobna oseba;

e Stalno prebivalis¢e na obmo¢ju ob¢in: Trbovlje, Hrastnik, Lasko ali Zagorje ob Savi;

e Da prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj z njim uporabljajo stanovanje (v nadaljnjem besedilu:
gospodinjstvo) ni najemnik primernega neprofitnega stanovanja, oddanega za nedolo¢en ¢as in z
neprofitno najemnino;

o Da prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj z njim uporabljajo stanovanje ni lastnik ali solastnik
drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe oziroma drugega premozenja, ki presega 40% vrednosti
primernega stanovanja, dolo¢eni v 2.3 to¢ki tega razpisa;

e Da se mesetni dohodki prosiléevega gospodinjstva v letu dni pred razpisom za dodeljevanje
neprofitnih stanovanj gibljejo v mejah, doloCeni v 2.2 tocki tega razpisa;

e Da je prosilec ali porok, ki ponovno prosi za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem, poravnal
vse obveznosti iz prejSnjega neprofitnega najemnega razmerja ter morebitne stroSke sodnega
postopka.

Upravicenci za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem so tudi osebe, vezane na trajno uporabo
invalidskega vozicka ali trajno pomo¢ druge osebe, ne glede na kraj stalnega prebivalis¢a, ¢e imajo v ob¢ini
Trbovlje, ob¢ini Zagorje ob Savi in ob¢ini Hrastnik ve¢je moznosti za zaposlitev ali imajo zagotovljeno
pomoc¢ druge osebe in zdravstvene storitve ter osebe, ki so po izbrisu iz registra stalnega prebivalstva
pridobile dovoljenje za stalno prebivanje po zakonu o tujcih.
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2.2. Dohodkovni kriterij

Prosilci so upraviceni do dodelitve neprofitnega stanovanja, ¢e dohodki njihovih gospodinjstev v obdobju
od 01.01.2023 do 31.12.2023 ne presegajo v spodnji preglednici dolo¢enih odstotkov od povprecne neto
place v drzavi, ki je v navedenem obdobju znasala 1.445,12 EUR. Maksimalne vrednosti so opredeljene v

spodnji preglednici v stolpcu lista B.

Glede na visino skupnega dohodka gospodinjstva prosilci kandidirajo za stanovanja po listi A —brez pladila
var§Cine ali listi B — s placilom var$¢ine. Predpisana razmejitev med prosilci liste A in liste B je razvidna

iz spodnje preglednice:

Velikost LISTAA LISTAB
gospodinjstva
% meja neto % meja neto dohodka v
dohodka v EUR EUR
1-¢lansko do 90% 1.300,60 od 90 do 200% 1.300,61 do 2.890,24
2-Elansko do 135% 1.950,91 od 135 do 250% 1.950,91 do 3.612,80
3-¢lansko do 165% 2.384,44 od 165 do 315% 2.384,44 do 4.552,13
4-¢lansko do 195% 2.817,98 od 195 do 370% 2.817,98 do 5.346,94
5-¢lansko do 225% 3.251,52 od 225 do 425% 3.251,52 do 6.141,76
6-¢lansko do 255% 3.685,05 od 255 do 470% 3.685,06 do 6.792,06

Za vsakega nadaljnjega Clana gospodinjstva se lestvica nadaljuje s pristevanjem po 20 odstotnih tock za
zgornjo mejo list Al, B1 in C1 in spodnjo mejo list A2, B2 in C2 in po 25 odstotnih tock za zgornjo mejo

list A2, B2 in C2.

2.3. Premozenjski kriterij

Prosilec ni upravi¢en do dodelitve neprofitnega stanovanja v kolikor skupno premozenje gospodinjstva

presega vrednosti prikazane v spodnji tabeli:

Najvisja vrednost primernega stanovanja

Stevilo ¢lanov in drugega premozenja, ki ne sme Upostevana povrsina primernega
gospodinjstva presegati 40% vrednosti primernega stanovanja ter korekcijski faktor
stanovanja

1-¢lansko 21.528,58 45,00 m2 in kf=1,024
2-Clansko 25.696,00 55,00 m2 in kf= 1,000
3-Clansko 31.592,06 70,00 in kf=0,966
4-¢lansko 36.394,88 82,00 in kf=0,950
5-Clansko 42.164,80 95,00 in kf=0,950
6-Clansko 46.603,20 105,00 in kf=0,950

Kot osnova za dolocitev vrednosti primernega stanovanja za posamezno gospodinjstvo je upostevano
stanovanje tockovano s 320 tockami, ob upostevanju vrednosti tocke za izracun neprofitne najemnine v
visini 3,65 EUR in povrSinskimi normativi v zgornjem razponu za Liste B iz 1.3. tocke tega razpisa. Za
vsakega nadaljnjega ¢lana se povrSina lastnikega stanovanja poveca za 6 m?, najvija vrednost drugega

premozenja pa se poveca za 3.994,56 EUR.
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Glede lastniStva premozenja prosilca in ostalih ¢lanov gospodinjstva, ki z njim stalno prebivajo, se v
premozenje ne vsteva vrednost poslovnih prostorov in opreme do celotne vrednosti primernega zneska,
kolikor gre za dejavnost, s katero se prosilec prezivlja.

Pri ugotavljanju vrednosti nepremicnega premozenja bo uposStevana posploSena vrednost nepremicnin,
dostopna na portalu mnozi¢nega vrednotenja nepremicnin Geodetske uprave RS (portal Prostor,
eprostor.gov.si). Ce se z navedenim vrednotenjem prosilec ne strinja, lahko v doloéenem roku predlozi
uradno cenitev nepremicnine s strani pooblas¢enega ocenjevalca vrednosti nepremicnin oziroma sodno
zaprisezenega cenilca.

3. KRITERIJI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH RAZMER
PROSILCEV

Stanovanjske in socialnozdravstvene razmere prosilca bodo ocenjene skladno s toc¢kovnim vrednotenjem,
ki ga doloca Pravilnik, ter na podlagi tockovnega vrednotenja prednostnih kategorij upravicencev, ki so
dolocene s tem razpisom.

3.1. Splo$ne prednostne kategorije prosilcev

Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja skladno s prvim odstavkom 6. ¢lena Pravilnika imajo prednost
naslednje prednostne kategorije prosilcev:

mlade druZine in mladi;

druZzine z vecjim Stevilom otrok;

invalidi in druzine z invalidnim ¢lanom,;

druzine z manjSim $tevilom zaposlenih z najmanj 3 ¢lani;

drzavljani z daljSo delovno dobo, ki so brez stanovanja ali pa so podnajemniki;

zrtve nasilja v druzini ali osebe s statusom Zrtve vojnega nasilja.

ok~ whE

3.2. Dodatne prednostne kategorije prosilcev

Poleg prednostnih kategorij prosilcev, ki so navedene v tocki 3.1, bodo v skladu z drugim odstavkom 6.

¢lena Pravilnika upostevane $e naslednje dodatne prednostne kategorije prosilcev:

1. prosilci in partnerji, ki so na dan objave razpisa zaposleni za polni delovni ¢as;

2. prosilci z dosezeno viSjo, visoko strokovno, univerzitetno stopnjo izobrazbe, magisterijem ali
doktoratom, s ¢imer se omogoc¢i uveljavljanje prednosti ob¢anom, ki vlagajo v lastno izobrazbo;

3. udelezenec razpisa, ki bo v primeru dodelitve neprofitnega stanovanja izpraznil stanovanje v lasti
druzbe Spekter, d.o.o.

3.3. Dodatni pogoj

V skladu s 4. ¢lenom pravilnika bo upostevan naslednji dodatni pogoj:

Prosilci, ki imajo dlje ¢asa prijavljeno stalno bivalisce, v ob¢ini za katero se prijavljajo na razpisu: doba
stalnega bivanja se tockuje na podlagi potrdila upravne enote. S tem se omogoci uveljavljanje prednosti
obc¢anom, ki ze dalj Casa stalno bivajo v ob¢ini. Uposteva se Stevilo let dopolnjenih v letu razpisa. V primeru
prekinitve bivanja se leta seStevajo. Tockuje se samo doba bivanja prosilca.

3.4. Tockovanje po prednostnih kategorijah prosilcev

Prednostne kategorije ter dodatni pogoji, opredeljeni v toc¢kah 3.1., 3.2. in 3.3 se za posamezno listo A
oziroma B tockujejo skladno z »Obrazcem za ocenjevanje stanovanjskih in socialnih razmer ter za

ocenjevanje prednostnih kategorij prosilcev«, ki je sestavni del razpisne dokumentacije (Zapisnik o
tockovanju).
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3.5. Enako $tevilo doseZenih to¢k

Ce vec prosilcev doseZe enako Stevilo tock glede na oceno stanovanjskih in socialnih razmer, se prednost
doloc¢i glede na uvrstitev prosilcev v prednostne kategorije prosilcev, ob upostevanju naslednjega vrstnega
reda: mlade druZine in mladi, prosilci z daljSo delovno dobo, druZine z ve¢jim $tevilom otrok, invalidi in
druzine z invalidnim ¢lanom, Zrtve nasilja v druZini, prosilci z daljSo dobo stalnega bivanja v Ob¢ini
Trbovlje, ob¢ini Zagorje ob Savi in ob¢ini Hrastnik in ob¢ini Lasko glede na posamezno listo.

V primeru, da so prosilci izenaceni tudi v zadnji kategoriji, se prednost doloci na podlagi visine dohodka
gospodinjstva na posameznega druzinskega ¢lana v letu 2023. Prednost ima prosilec z nizjim dohodkom
na posameznega ¢lana gospodinjstva.

4. RAZPISNI POSTOPEK
4.1, Obrazci

Prosilci, ki se Zelijo prijaviti na razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, morajo oddati vlogo na
posebnem obrazcu najemodajalca. Obrazec vloge, s katerim se prosilci prijavijo na razpis, bo na voljo v
tajnistvu podjetja Spekter d.o.o Trg revolucije 7, 1420 Trbovlje v ¢asu razpisa. Obrazec vloge je dostopen
tudi na spletni strani podjetja Spekter d.o.0. www.spekter.info.

4.2. Rok za oddajo vloge

Vlogo z vsemi prilogami morajo prosilci oddati najkasneje do vkljuéno 16. 9. 2024 v tajniStvo podjetja
Spekter d.o.o., Trg revolucije 7, Trbovlje ali s postno posiljko na naslov Spekter d.o.o., Trg revolucije 7,
Trbovlje, s pripisom »Javni razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem.

Za pravocasno vlozeno vlogo se Steje vloga oddana na sedezu podjetja Spekter d.o.o. na Trgu revolucije 7
v Trbovljah najkasneje na dan 16. 9. 2024 do 13. ure. Prav tako se za pravocasno vloZeno vlogo Steje vloga
oddana s postno posiljko s poStnim zigom oz. datumom najpozneje na dan 16. 9. 2024.

4.3. Seznam prilog k vlogi:

Potrdilo o drzavljanstvu.

Izpolnjen obrazec vloge z opisom stanovanjskih in socialno-zdravstvenih razmer (obrazec $t.1).

Izpolnjen obrazec vloge za uveljavljanje prednostnih in dodatnih kategorij (obrazec §t.2).

Izjavo o premozenjskem stanju prosilca in ozjih druzinskih ¢lanov (s podpisi vseh druzinskih

¢lanov oziroma njihovih zakonitih zastopnikov).

5. Dokazilo o skupnem obdav¢ljivem neto dohodku gospodinjstva v obdobju od 1. 1. 2023 do 31.
12. 2023 (kopija dohodninske odlo¢be) oziroma pisna izjava prosilca, dataksnih dohodkov niimel

6. Izjava o skupnih neobdav¢ljivih dohodkih in prilivih gospodinjstva skladno 12. ¢lenom Zakona
0 uveljavljanju pravic iz javnih sredstev (s podpisi vseh druzinskih ¢lanov oziroma njihovih
zakonitih zastopnikov).

7. lIzjava o statusu roditelja, ki sam prezivlja otroka (samohranilec/ka) ter dokazilo, da je prezivnina

neizterljiva.

Izjava o primerni velikosti stanovanja.

Kopijo porocnega lista oziroma overjeno izjavo o obstoju zunajzakonske skupnosti oziroma

potrdilo o registraciji istospolne partnerske skupnosti ali potrdilo o sklenjeni partnerski zvezi ali

overjeno izjavo o obstoju partnerske zveze.

10. Potrdilo o delovni dobi.

BONE
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11.

12.

13.

14.

10.

11.
12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

V primeru nezaposlenosti potrdilo o0 nezaposlenosti prosilca, njegovega zakonskega ali
zunajzakonskega partnerja oziroma drugega druzinskega ¢lana (izda Zavod RS za zaposlovanje).
Veljavno dokazilo o stanovanjskem statusu: opis stanovanjskih razmer, ¢e je prosilec brez
stanovanja (naslov bivanja prijavljen na pristojnih institucijah - CSD, Rdec¢i kriz, Karitas);
najemna ali podnajemna pogodba oziroma izjava prosilca, zakaj pogodba ni sklenjena; dokazilo
o bivanju pri starsih ali sorodnikih: potrdilo o stalnem prebivali$¢u in gospodinjski skupnosti za
star§e oziroma sorodnike; prosilec, ki je (so)lastnik stanovanja: dokazilo o (so)lastni§tvu in
vrednosti nepremic¢nine - cenitev 0z. vrednost GURS.

V primeru bivanja v neprimernem stanovanju dokazilo o kvaliteti bivanja - stanovanje,
ovrednoteno z najve¢ 150 tockami po Pravilniku o merilih in nac¢inu ugotavljanja vrednosti
stanovanj in stanovanjskih his ter sistemu to¢kovanja (Uradni list SRS, st. 25/81, Uradni list RS,
§t. 18/91- 1 - SZ, 65/99 in 127/04), oziroma z najve¢ 170 tockami po Pravilniku o merilih za
ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih stavb (Uradni list RS, st. 127/04 in 69/05);
zapisnik o toCkovanju stanovanja ali opis kvalitete stanovanja: leto izgradnje, vlazno, kletno,
dotrajane instalacije ipd.

V primeru neprimerne stanovanjske povrSine - navedba stanovanjske povrSine z opisom
posameznih prostorov in navedbo povrsin ter navedbo Stevila oseb, ki imajo v tem stanovanju
prijavljeno stalno prebivalisée in posamezne prostore uporabljajo.

Kopijo izpiska iz rojstne maticne knjige za vsakega otroka.

Potrdilo o rednem $olanju otrok, ki so starejsi od 15 let.

Zdravnisko potrdilo o nosecnosti.

Odlocbo socialne sluzbe o locenem Zzivljenju roditeljev in mladoletnih otrok zaradi neprimernih
stanovanjskih razmer (rejnistvo, oskrba v tuji druzini, zavodu, ¢e so razlog oddaje neprimerne
stanovanjske razmere).

Odloc¢bo in mnenje Centra za socialno delo o prenehanju bivanja v rejniski druzini in nezmoznosti
vrnitve K starSem.

Potrdilo ustrezne institucije, ¢e je prosilec ali njegov ozji druzinski ¢lan, Ki bo z njim stalno
prebival, gibalno ovirana oseba, trajno vezana na uporabo invalidskega vozicka ali trajno pomo¢
druge osebe.

Dokazilo o invalidnosti 1., 11. ali III. kategorije ali invalidnosti zaradi okvare ¢uta ali odlo¢bo o
razvrstitvi otroka ali izvid in menjen specialisti¢ne pediatricne sluzbe.

Potrdilo osebnega zdravnika, iz katerega je razvidna diagnoza o kroni¢ni bolezni zgornjih dihal
ali astmi, ki ne sme biti starejse od 30 dni.

Potrdilo o strokovni izobrazbi prosilca (fotokopija diplome, spri¢evala). Listinam, izdanim v
tujini, mora biti prilozeno mnenje o priznavanju in vrednotenju izobrazevanja v Republiki
Sloveniji.

Izjava o vseh placanih obveznostih, v kolikor je prosilec Ze imel v najemu neprofitno stanovanje.
Dokazilo o statusu upravicenca zaradi izbrisa iz registra stalnega prebivalstva (potrdilo oziroma
odlocba upravne enote).

Dokazilo o dobi bivanja v ob¢ini

K izpolnjeni in podpisani vlogi za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem morajo prosilci in polnoletni
¢lani gospodinjstva obvezno priloziti izpolnjene listine pod to¢kami 1., 2., 3. 4. 5. in 6, druge listine pa ¢e
na njihovi podlagi uveljavljajo dodatne tocke iz tega razpisa. V primeru, da prosilec uveljavlja dodatne
totke po posameznih razpisnih pogojih, ustrezne priloge pa ni priloZil, bo pozvan k dopolnitvi vloge. Ce
vloge ne bo dopolnil v zahtevanem roku, bo vloga obravnavana, kot da prosilec ni uveljavljal dodatnih

tock.

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starej$a od 30 dni.

Vsa dokazila, ki so potrebna za ugotavljanje splo$nih pogojev, razen za katere je s tem razpisom dolo¢eno
drugace, lahko najemodajalec skladno z dolo¢ilom 11.a. ¢lena SZ-1 pridobi neposredno od pristojnih
upravljavcev posameznih zbirk podatkov.
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V izogib zapletom in zaradi hitrosti vodenja razpisnega postopka pa vlagatelje naprosa, da v kolikor
razpolagajo s podatki in prilogami, Ki jih razpis zahteva, le-te predloZijo ob oddaji vloge.

Spekter, d.0.0. mora za najosnovnej$o obravnavo vloge razpolagati s podatki:

e neto dohodkih prosilcevega celotnega gospodinjstva za katerega se reSuje stanovanjski problem za
celotno obdobje od 01.01.2023 do 31.12.2023,

e podatke o premozenjskem stanju celotnega gospodinjstva ter

e izpolnjen obrazec vloge z opisom stanovanjskih in socialno-zdravstvenih razmer.

Prosilec dohodek gospodinjstva izkaze tako, da predlozi odlocbo o odmeri dohodnine za leto 2023 za
vsakega ¢lana gospodinjstva ter druge ustrezne dokumente. V primeru, da odlo¢be o odmeri dohodnine za
posameznega ¢lana gospodinjstva nimate, predlozite drug ustrezen dokument, iz katerega so razvidni
posamezni dohodki. Za dohodek gospodinjstva se uposStevajo: obdav¢ljivi dohodki po zakonu, ki ureja
dohodnino in niso opros$¢eni placila dohodnine ter neobdavéljivih dohodkih in prilivih gospodinjstva
skladno 12. ¢lenom Zakona o uveljavljanju pravic iz javnih sredstev. Kot dohodek se ne Steje dodatek
za pomoc in postrezbo in drugi prejemki za nego in pomoc¢, dodatek za nego otroka, pomoc¢ za opremo
novorojenca, stroski prevoza na delo in prehrane med delom, sredstva namenjena odpravi posledic
elementarne nesrece.

4.4 Postopek obravnave viog

Komisija, ki jo imenuje najemodajalec bo proucila utemeljenost pravoéasnih in popolnih vlog na podlagi
prejetih listin, potrebnih za oblikovanje prednostnih list za oddajo neprofitnih stanovanj in dokumentiranih
poizvedb, ki jih bo opravila pri pristojnih organih in organizacijah ter posameznikih. Komisija si lahko
stanovanjske razmere tudi ogleda. V primeru ogleda, se le-ta opravi nenapovedano. V kolikor prosilec
odkloni ogled stanovanjskih razmer, v nadaljnjem postopku ne more sodelovati.

Ce bo prosilec oddal nepopolno vlogo, bo pozvan, da vlogo v dolotenem roku dopolni z manjkajo¢imi
listinami. Vloge prosilcev, ki v roku ne bodo dopolnjene, in vloge, oddane po zakljucku razpisnega roka,
bodo s sklepom zavrzene.

V primeru, da prosilec uveljavlja dodatne to¢ke po posameznih razpisnih pogojih, ustrezne priloge pa ni
priloZil, bo pozvan k dopolnitvi vloge. Ce vloge ne bo dopolnil, bo vloga obravnavana, kot da ni uveljavljal
dodatnih tock.

Pri obravnavi vloge se upostevajo razmere, ki so obstajale v ¢asu oddaje vloge in so navedene v vlogi.
KasnejSih sprememb se NE uposteva. V dvomu se Steje, da se upoStevajo razmere na zadnji dan roka za
oddajo vloge.

Ce se v postopku ugotovi, da je prosilec podal neresni¢ne podatke, prosilec ni upraviten do dodelitve
neprofitnega stanovanja v najem in se ne uvrsti na prednostno listo.

Najemodajalec k vlogi prilozene listine zadrzi in jih po izteku razpisnega roka udeleZencem razpisa he
vraca. Vloge prosilcev, ki se ne bodo uspeli uvrstiti na eno od prednostnih list, bodo uni¢ene najkasneje 3
mesece po objavi prednostnih list.
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4.5 Oblikovanje prednostnih list

Po proucitvi in toc¢kovanju vlog bodo udelezenci razpisa uvr$ceni na posamezne prednostne liste, in sicer
po Stevilu dosezenih tofk. Seznam upraviencev, ki bodo uvr$éeni na prednostne liste za dodelitev
neprofitnih stanovanj v najem, bo javno objavljen na enak nacin kot razpis, najpozneje v roku Sestih (6)
mesecev po zakljucku razpisa. Seznam upravicencev, ki niso zavezanci za placilo var$¢ine, bo objavljen
lo¢eno od seznama upravicencev, ki so zavezanci za placilo varscine.

Prosilcem bodo vrogene odlogbe o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na prednostno listo upravi¢encev. Ce se
posamezni udeleZenec razpisa ne strinja z odlocitvijo, se lahko v roku 15 dni po prejemu odlocitve pritoZi.
Pisno pritozbo naslovi na direktorja neprofitne stanovanjske organizacije Spekter, d.o.o., ki o pritoZzbi
odloc¢i s sklepom. Sklep je dokoncen.

Po resitvi pritozb bo javno objavljen dokonéni seznam upravicencev, uvr§¢enih na prednostne liste. Z
uspelimi upravicenci bodo sklenjene najemne pogodbe za nedologen ¢as in neprofitno najemnino, za
stanovanja, ki bodo na razpolago.

Uspeli upravi¢enec, ki neupravic¢eno zavrne dodeljeno primerno stanovanje ali Se na ponovni poziv k
sklenitvi najemne pogodbe ne odzove, ali poda izjavo, da neprofitnega stanovanja ne potrebuje ve¢, se na
podlagi sklepa ¢rta iz seznama upravicencev.

4.6. Konc¢ne doloc¢be

Najemodajalec bo stanovanja dodeljeval upostevajo¢ vrstni red po posameznih prednostnih listah, odvisno
od oblike druzin in velikosti razpolozljivih stanovanj.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe bo najemodajalec ponovno preveril, ¢e prosilec Se izpolnjuje merila za
upravicenost do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem. V primeru bistvenih sprememb, ki vplivajo na

upravicenost, se lahko postopek obnovi in prosilca ¢rta iz seznama upravic¢encev.

Pri izvedbi razpisa se v zadevah, ki niso podrobneje opredeljene v razpisu, uporabljajo dolocbe Pravilnika
o0 dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem.

Vse informacije lahko dobite osebno na sedezu najemodajalca, Spekter d.o.0., Trg revolucije 7, Trbovlje v
¢asu uradnih ur ali po telefonu 03 56 33 014 ali 03 56 21 020.

Vse do sedaj veljavne vloge ostajajo v veljavi do objave prednostnih list po tem razpisu.

V Trbovljah, dne:1. 7. 2024

SPEKTER, d.o.o.
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Wi SPEKTER ...

Trg revolucije 7,1420 TRBOVLJE
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